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A. Zadani znaleckého posudku

1. Odborna otazka zadavatele

Stanovte trzni hodnotu podilii pani Zdeiiky Hrub¢é na nemovitostech evidovanych v k.a.
Cichtice na LV 698, 699, 799, 800, 1627, 1697.

2. Uéel znaleckého posudku
Hodnota podilti pro odprode;.

Znalecky posudek muze byt pouzit pouze v souladu s uvedenvm ucelem ocenéni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatelem byly sdéleny pouze informace, které jsou ovétitelné z verejnych zdroju.

B. Vyc€et podkladii
1. Popis postupu pfi vybéru zdroju dat

Ocenéni bylo vyzadano pro ur€eni ceny obvyklé, dle vyhlaSky o ocefiovani je povinnosti
znalce ocenéni doplnit o stanoveni ceny zjiSténé.

Obvyklou cenou se pro ucely zékona o ocenovani rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Cenou zjisténou se rozumi cena urcend dle platné vyhlasky o ocenovani.

Trzni hodnota - Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana Castka, za
kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli
v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzijemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
pfedmétt na zaklad€ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlaStnosti ke dni
ocenéni,

Vytvoreno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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- ocenéni je zpravidla provedeno na zéklad¢ archivu cen MoniT

b) srovnavaci analyzu udaji z vybrané¢ho souboru obdobnych predméti ocenéni s udaji o
oceniovaném predmétu ocenéni,

- srovnavaci analyza je provedena a s slovné okomentovana v popisu srovnavaci
nemovitosti, na zdklad¢ analyzy jsou zvolené srovnéavaci koeficienty, které reprezentuji
rozdily v cenotvornych faktorech mezi porovnavanou a ocefiovanou nemovitosti

¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny,
urceni rozdili parametri mezi ocenovanymi pifedméty ocenéni a obdobnymi piredméty
ocencéni,

- zakladni jednotkou pro porovnani jsou zastavéna plocha, uzitna plocha nebo obestavény
prostor, podle typu nemovitosti a dostupnych udajich o porovnévacich nemovitostech.

d) Upravu sjednanych cen v ndvaznosti na odliSnost obdobnych predmétli ocenéni od
predmétli ocenovanych jejich korekei, pfiCemz odchylka zpiisobend korekci musi byt
fadné odivodnéna,

-Porovnani probiha koeficienty v rozsahu 0,85 -1,15, a to nasobenim. Rozmezi 0,95 -

1 (resp. 1,00-1,05) znamena malo vyznamny rozdil ve vybraném cenotvorném faktoru, 0,9 -

0,95 (resp. 1,05 - 1,1) je vyznamny rozdil, 0,85 -0,9 (resp. 1,1-1,15) je zasadnéjsi rozdil, je

preferovano, aby nemovitost byla takto rozdilna pouze v jednom z faktort.

Pro stanoveni ceny obvyklé byly ceny ovéfeny z katastru nemovitosti, a doplnény daji z
archivu nabidek MoniT. Model MoniT ve spojeni s databazi cen piedstavuje silny analyticky
nastroj. Model MoniT efektivné separuje trend od Sumu a to specificky pro kazdou lokalitu.
Umoziuje vykresleni cenovych map, statistickych souhrnti a grafil.

2. Vy€et vybranych zdroju dat a jejich popis

- Vypis z KN, LV ¢. 698, 699, 799, 800, 1627, 1697, k.u. Cichtice, obec Bavorov
- Udaje z mistniho Setieni

- Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

- Udaje a skuteénosti poskytnuté objednatelem

- Konzultace se soudnimi znalci a realitnimi makléfi

- cenové informace z KN, databaze MoniT

- Internetové portaly: www.cuzk.cz, www.obce.cz, statisticky ufad, MPSV

Zazvonil, Z. 2006. Porovnavaci hodnota nemovitosti. EKOPRESS, s.r.0. 2006

Zazvonil, Z. 2007. Odhad hodnoty pozemk, Nakladatelstvi Oeconomica — Praha 2007
Bradac, A. 2014. Teorie ocenovani nemovitosti. Brno, 2014

The Appraisal Standards Board: Uniform Standards of Professional Appraisal Practice 2003.
The European Group of Valuers’ Associations: European Property Valuation Standards.
London, 1997.

The International Valuation Standards Comitee: International ValuationStandards 2003. Sixth
Edition. IVSC, 2003.

Vyhlaska €. 199/2014 Sb. ze dne 25. zati 2014 k provedeni zakona o ocenovani majetku
(oceniovaci vyhlaska)

v aktudlnim znéni

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist

3. Vérohodnost zdroje dat

Data, u kterych bylo mozné ovéfeni z vefejnych zdroji byla ovéiena. Udaje zjisténé od
vlastnika pfi mistnim Setfeni jsou povazované za pravdivé, pokud nelze zjistit jina data.



C. Nalez

1. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméteni nemovitych véci bylo provedeno dne 15. 5. 2024 za piitomnosti
zastupce vlastnika nemovitosti.

2. Vlastnické a evidencéni udaje

Kraj JihocGesky
Okres Strakonice
Obec Bavorov
Katastralni uzemi Cichtice (623776)
Cast obce Cichtice
Pocet obyvatel 1685
List vlastnictvi ¢islo 698
Vlastnici:
1. Bila Sykorova Veronika Ing. Mgr. podil 7/ 96
Haskova 3439/2, 43001 Chomutov
2. Ceska republika podil 2/ 16

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
Rasinovo nabtezi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

3. CESKOMORAVSKA POZEMKOVA s. 1. 0. podil 7/48
Pychavkova 268/3, Pitkovice, 10400 Praha 10

4. Hrubé Zdenka podil 7 /48
¢.p. 17, 38206 Brloh

5. Mg¢sto Bavorov podil 7/ 16
Nameésti Miru 1, 38773 Bavorov

6. Sykora Ondfej podil 7/ 96

Nové Dobrkovice 29, 38101 Cesky Krumlov

List vlastnictvi ¢islo 699

Vlastnici:
1. Bila Sykorova Veronika Ing. Mgr. podil 7/96
Haskova 3439/2, 43001 Chomutov
2. Ceska republika podil 9/ 16

3. CESKOMORAVSKA POZEMKOVA s.1.0. podil 7/48
Pychavkova 268/3, Pitkovice, 10400 Praha 10

4. Hruba Zdeiika podil 7 /48
¢. p. 17, 38206 Brloh
5. Sykora Ondfej podil 7/ 96

Nové Dobrkovice 29, 38101 Cesky Krumlov

List vlastnictvi ¢islo 799

Vlastnici:
1. Bild Sykorova Veronika Ing. Mgr. podil 7/ 960
Haskova 3439/2, 43001 Chomutov
2. Cerny Vlastimil podil 2 /20

Na Sidlisti 493, 38773 Bavorov
3. Ceska republika podil 25/ 160



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

List vlastnictvi ¢islo

Vlastnici:

1.

no

10.

Hruba Zdenka

¢.p. 17, 38206 Brloh

Lenemajerova Marie

Na Vodarné 411, 38773 Bavorov

MI Estate s.r.o.

Na Pankraci 310/60, Nusle, 14000 Praha 4
Nagyova Jaroslava

Zahradni 127, Mimon V, 47124 Mimon
Pavlickova Ruzena

SNP 559, Prachatice 11, 38301 Prachatice
RABBIT Trhovy Stépanov a.s.
Sokolska 302, 25763 Trhovy Stépanov
Sebera Karel

Cichtice 77, 38773 Bavorov

Sebera Martin

Cichtice 77, 38773 Bavorov

Seberova Anna

Cichtice 77, 38773 Bavorov

Seberova Jaroslava

Cichtice 77, 38773 Bavorov

Sykora Jifi

Kopistska 232, Janov, 43542 Litvinov
Sykora Ondie;j

Nové Dobrkovice 29, 38101 Cesky Krumlov

Studlarova Marie

Narodni 1008, Prachatice II, 38301 Prachatice

ZEMCHEBA, s.r.o.
¢. p. 106, 38901 Chelcice

800

Bila Sykorova Veronika Ing. Mgr.
Haskova 3439/2, 43001 Chomutov
Ceska republika

CESKOMORAVSKA POZEMKOVA s. 1. o.
Pychavkova 268/3, Pitkovice, 10400 Praha 10

Hruba Zdenka

¢.p. 17, 38206 Brloh

Kral Vaclav

Lucni 456, Strakonice II, 38601 Strakonice
MI Estate s.r.o.

Na Pankraci 310/60, Nusle, 14000 Praha 4
Nagyova Jaroslava

Zahradni 127, Mimon V, 47124 Mimon
Sykora Ondiej

Nové Dobrkovice 29, 38101 Cesky Krumlov

Sinakl Milan

Neplachova 724/25, Ceské Budgjovice 3, 37004 Ceské Budgjovice

Vitovec Marek
Na Sidlisti 504, 38773 Bavorov

podil 7 /480
podil 2 /20
podil 1 /20
podil 1 /20
podil 1/20
podil 1/20
podil 2 / 60
podil 2 / 60
podil 2 /20
podil 2 / 60
podil 7 /480
podil 7 /960
podil 2 /20

podil 2 /20

podil 7 /480

podil 9/ 80
podil 7 /240

podil 7 /240
podil 1/5
podil 1/ 10
podil 1/ 10
podil 7 / 480
podil 1/5

podil 1/5



List vlastnictvi ¢islo 1627

Vlastnici:
1. Bila Sykorova Veronika Ing. Mgr. podil 7 /96
Haskova 3439/2, 43001 Chomutov
2. Ceska republika podil 9/ 16

3. CESKOMORAVSKA POZEMKOVA s.1.0. podil 7/48
Pychavkova 268/3, Pitkovice, 10400 Praha 10

4. Hruba Zdenka podil 7 /48
¢. p. 17, 38206 Brloh
5. Sykora Ondfej podil 7/96

Nové Dobrkovice 29, 38101 Cesky Krumlov

List vlastnictvi ¢islo 1697

Vlastnici:
1. Bila Sykorova Veronika Ing. Mgr. podil 7 /96
Haskova 3439/2, 43001 Chomutov
2. Ceska republika podil 9/ 16
3. Hruba Zdenka podil 7 /48
¢. p. 17, 38206 Brloh
4. Prokop Véclav Be. podil 7/32

Protivecka 261, 38426 Strunkovice nad Blanici

3. Dokumentace a skutecnost

Dostupna dokumentace byla porovnana se skute¢nosti.

4. Celkovy popis nemovitych véci
4.1. Popis lokality

Bavorov

Zakladni informace

Kraj: Jihocesky Katastralni vyméra: 3 538 ha

Okres: Strakonice Pocet obyvatel: 1620

Spravni cbvod:  Vodnfany PsC: 38773

GPS souradnice: 49.121845N, 14.078926E Adresa URL: www.bavorov.cz/

Nadmofska vyska: 446 m n. m.
Prvni pis. zminka: rok 1228 (796 let)

Bavorov je ¢eské mésto lezici v severozapadni ¢asti JihoCeského kraje asi 7 km od obce
Vodiany. K mistnim ¢astem patii Blanice, Cichtice, Svinétice, Tourov, UtéSov. V obci
funguje pobocka Ceské posty, vefejnd knihovna, matefska a zakladni $kola, hiisté s
télocvicnou, koupalisté, dim s pecovatelskou sluzbou a ordinuje zde 1ékai. Do Bavorova se
dostanete autobusem i vlakem z Vodian.



4.2. Umisténi a popis nemovitosti

Vsechny ocenované podily se nachazi v k.a. Cichtice, v uzemi byly zahajeny pozemkové

upravy.

1) Podil na pozemku st. 50 ve vysi 7/48, k.i. Cichtice

Informace o pozemku

Parcelni cislo: st. 500

Obec: Bavorov [550809]&F

Katastralni dzemi: Cichtice [623776]

Cislo Lv: 698

Vyméra [m2]): 247

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuziti: zbofenisté

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Pozemek je dostupny obtizn¢ a je vedeny jako zbofenisté. Je to ziejmé byvaly rodinny dim ,
dnes zcela bez moznosti vyuziti. Hodnoceno jako zatéz pozemku.

2) Podil na pozemku 161/11 ve vy§i 7/48, k.i. Cichtice

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 161/11a

Obec: Bavorov [550809]&

Katastralni Uzemi: Cichtice [623776]

Cislo LV: 699

Vyméra [m?]: 965

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: GUST2880,2.5.1-30-11

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: lesni pozemek

Pozemek se nachazi u vrchu Hnojnice, jizn€ od osady Cichtice. Jedna se o lesni pozemek,
ktery je soucasti vétsiho lesniho celku.
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3) Podil na pozemku PK 106/12  ve vysi 7/480, k.i. Cichtice

Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni dzemi:

Cislo LV:
Vyméra [m?:
Typ parcely:
Zdroj parcely ZE:

Mapovy list:

106/127
Bavorov [550809]&
Cichtice [623776]

799
1382

Parcela zjednodusené evidence

Pozemkovy katastr

Zemédelsky pozemek na okraji zemédélské plochy jihozapadné od obce. Jedna se o
bonitovany pozemek zjednodusené evidence.

4) Podil na pozemku 161/15 ve vy&i 7/48, k0. Cichtice

Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vymery:

Zplsob vyuziti:

Druh pozemku:

161/6107
Bavorov [550809]cf

Cichtice [623776]
1627
1844

Parcela katastru nemovitosti

GUST2880,7.5.1-30-11

Graficky nebo v digitalizované mapé 0 10 20 30 4050m

ST

jina plocha

ostatni plocha



Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 161/156

Obec: Bavorov [550809]¢

Katastralni Gzemi: Cichtice [623776)

Cislo LV: 800

Vyméra [m?]: 1012

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: GUST2880,2.5.1-30-11

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyu#iti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Pozemek je evidovan jako ostatni komunikace, ale tuto funkci v krajin€ jiz nemé. Pozemek
prochdzi lesnim porostem.

5) Podil na pozemcich  161/13, 161/35a 161/61 ve vy&i 7/48, k.u. Cichtice

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 161/13%

Obec: Bavorov [550809]&

Katastralni izemi: Cichtice [623776]

Cislo LV: 1627

Vyméra [m?]: 471

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovwy list: GUST2880,2.5.1-30-11

Uréenl vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
ZpUsob vyuditi: neplodné pada

Druh pozemku: ostatni plocha

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 161/35¢F

Obec: Bavorov [550809] &

Katastralni dzemi: Cichtice [623776]

Cislo Lv: 1627

Vyméra [m?]: 647

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: GUST2880,7.5.1-30-11

Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuZiti: neplodné puda

Druh pozemku: ostatni plocha

Pozemky ve stejné lokalit¢ pod vrchem Hnojnice. Pozemky byvaly asi ptivodni komunikaci.
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6) Podil na pozemcich  161/14 a PK 106/4 ve vy&i 7/48. k0. Cichtice

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 161/144

Obec: Bavorov [550809]@

Katastralni Gzemi: Cichtice [623776]

Cislo LV: 1697

Vyméra [m?]: 17973

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: GUST2880,Z.5.1-30-11

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Pozemek je sice evidovan jako trvaly travni porost, ale vétSina je pokryta porostem rizného
puvodu, vétsSinu ziejme naletového. Pozemek PK je zeméde€lsky pozemek.

D. Posudek

Obsah

1. Porovnévaci metoda stavebni pozemky
2. Porovnavaci metoda pozemky mimo intravilan
3. Ocenéni dle cenového predpisu

3.1. LV698-§ 4

3.2. LV699-§7

33. LV799-§6

3.4. LV800-§ 4

3.5. LV1627-§6,9

3.6. LV1697-§ 6

1. Porovnavaci metoda stavebni pozemky

Ocenovaci metody jsou zalozeny na porovnani oceiovaného majetku s majetkem obdobnym,
jehoz ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovany a jsou zndmé. Vyuziti t€chto metod
je tedy mozné pouze za piedpokladu mozZnosti piistupu zpracovatele k veérohodnym a
ovéfenym informaénim databazim.

Metody obecné spocivaji ve stanoveni cenového zékladu vztaZzeného na mérnou, nebo
ucelovou jednotku, ktery z pravidla tvofi realizovand (zndmd) cena nemovitosti, se kterou je
ocetlovany majetek porovnavan. Cenovy zéklad je déle pfepocitdn soustavou korekénich
koeficientd.

Tyto koeficienty vyjadifuji srovndni oceniované nemovitosti a porovnavaného standardu z
hlediska nejpodstatnéjsich ukazateli ovliviiujicich trzni hodnotu (obvyklou cenu) majetku.
Tato metoda nejlépe odrazi konkrétni situaci na trhu, respektive investorsky zajem.

Stanoveni cenovych faktort
Korekéni faktory jsou stanoveny na zdkladé¢ zjisténych informaci o nemovitosti.
Nejrozsifengj$im a nejsnazSim vyjadienim plisobeni té€chto vnéjsich 1 vnitinich vlivi je jejich



—-11 -

vy¢isleni pomoci soustavy korekénich cenotvornych koeficientll. Vysledna hodnota po pouziti
téchto koeficientl je syntézou zjisténych skutecnosti ovliviujicich trzni hodnotu (obvyklou
cenu) nemovitosti. Trzni hodnota (obvykla cena) nemovitosti je zjiSténa na zakladé soucinu
téchto koeficientii a redukované nabidkové ceny objektd na trhu s obdobnymi objekty
stejné¢ho, nebo podobného vyuziti. V piipad€, Ze ocenovand nemovitost je v daném kritériu
lepsi nez porovnavand nemovitost, je hodnota koeficientu vétSi nez jedna a naopak.
Redukovana cena je poté vynasobena celkovym koeficientem, ktery je soucinem jednotlivych
dil¢ich koeficientd. Pokud jsou nemovitosti pouzit¢ obchodovany se znamymi
realizovanymi cenami je vysledkem porovnani cena obvykla. Pokud je pouzita nahradni
metoda nebo ocenéni na zakladé nabidkovych cen po redukci je vysledkem porovnani trzni
hodnota.

Koeficienty jsou porovnavacim kritériem ve vlastnostech, kterymi se li§i porovnavana a
oceflovana nemovitost.

- porovnani pro stavebni pozemek - v oblasti se nabizeji stavebné pfipravené pozemky,
ocenovany pozemek je vedeny jako stavebni, ale ma zavadu v podobé¢ zboteniste.

Srovnatelné nemovité véci

1. stavebni pozemek Cichtice

Prodej stavebniho pozemku 987 m?
Bavorov - Cichtice, okres Strakonice
Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé
2 566 200 K¢ (2 600 K¢ za m?)
Exkluzivni prodej stavebnich pozemk s vystavbou rodinného domu na kli¢

2. pozemek Ujezdec

Prodej zahrady 417 m?

Ujezdec, okres Prachatice Panorama

379 000 K¢ (909 K¢ za m?)

Prodej zahrady (417 m2, ¢astecné oploceno) v zastavéné ¢asti malé obce. Moznost pfipojeni k
el. rozvodu. Dobry ptistup z hlavni komunikace Vlachovo Bfezi — Volyné

Celkova cena:379 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*:909 K¢

ID zakézky:8939pz23

Aktualizace:25.03.2024

Umisténi objektu: Okraj obce

Plocha pozemku:417 m2
Doprava:Silnice, Autobus

3. Pozemky Bilsko

Prodej stavebniho pozemku 1 100 m?
Bilsko, okres Strakonice Panorama
1 372 800 K¢ (1 248 K¢ za m?)
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Pozemky maji velikost 1100 az 1300 metri, lezi v mirn€ svazitém terénu, ale v krasné lokalité
se skvélou dostupnosti vétsSich mést. V tuto chvili je potidite za 1248 K¢/m? véetné DPH.

Do konce roku budou pozemky napojené na obecni kanalizaci, pitnou vodu a elektfinu.
Tlakové kanaliza¢ni piipojky budou mit erpaci jimku a budou napojeny na novou obecni
Cisticku.

Bavorov s veskerou obCanskou vybavenosti je odsud pouze 5 minut cesty, Vodinany 10
minut a Strakonice, Pisek a Prachatice jsou vzdéaleny jen 20 kilometrti.

Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. stavebni pozemek Cichtice

Cena nemovité véci (CN) 2940 600,— K¢
Plocha (P) 1 131,00 m?
Kml'sta 1,00
Kph‘pm venost 1 y 00
szvada 0,70
Kvelikost 0,80
Jednotkova cena za m? 1456~ K¢
(J6)

2. pozemek Ujezdec

Cena nemovité véci (CN) 379 000,— K¢
Plocha (P) 417,00 m?
Km[sta 0,90
Kph’pmvenost 1 ) 00
Kza'vada 0,85
Kvelikost 0,85
Jednotkova cena za m? 590,99 K¢
J°)

3. Pozemky Bilsko

Cena nemovité véci (CN) 1372800,— K¢
Plocha (P) 1 100,00 m?
Kml'sta 0,90
Kpr“ipravenost 1,05
Kza'vada 0,70
Kuvelikost 0,80
Jednotkova cena za m? 660,44 K¢
(J0)

kde JC = (CN / P) x (Kmista X Kpr’ipmvenost X Kzavada * Kvelikost)
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Minimalni jednotkova cena za m? 590,99 K¢
Priimérna jednotkova cena za m? >JC/3 902,48 K¢
Maximalni jednotkova cena za m? 1456,—~ K¢
Stanovena jednotkova cena za m? SJC 902,— K¢
Plocha P 247,00 m?
Porovnavaci hodnota SICxP 222794, - K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil X 7148

Cena po upravé = 32 490,79 K&
Porovnavaci hodnota 32 490,79 K¢

2. Porovnavaci metoda pozemky mimo intravilan

Srovnatelné nemovité véci

1. TTP Vodiany

Prodej louky 11 184 m?

Vodnany, okres Strakonice

Lokalita je pouze orientac¢ni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé
234 864 K¢ (21 K¢ za m?)

Pfedné se jedna o parcelu vedenou jako trvaly travni porost, okrajové o piidruzené parcely
vodni plochy. K prodeji je louka do vyluéného vlastnictvi bez spoluvlastnikii k pfimému
uzivani.

Parcely jsou zapsany na listu vlastnictvi 100 pod cisly 314/1, 1842/7, 1842/8, 1842/9,
1842/10 a 1842/11. Parcela ¢. 314/1 je trvaly travni porost s vymérou 10 760 m2. Ostatni
uvedené parcely s ni sousedi na severni hranici a jedna se o vodni plochu o spole¢né vyméte
424 m2.

2. TTP MyStice

Ptedné se jedna o parcelu vedenou jako trvaly travni porost, okrajové o ptidruzené parcely
vodni plochy. K prodeji je louka do vyluéného vlastnictvi bez spoluvlastniki k pfimému
uzivani.

Parcely jsou zapsany na listu vlastnictvi 100 pod cisly 314/1, 1842/7, 1842/8, 1842/9,
1842/10 a 1842/11. Parcela ¢. 314/1 je trvaly travni porost s vymérou 10 760 m2. Ostatni
uvedené parcely s ni sousedi na severni hranici a jednd se o vodni plochu o spole¢né vyméte
424 m2.

3. TTP Cejetice

Prodej louky 10 822 m?
Cejetice - Sudoméf, okres Strakonice
508 634 K¢ (47 K¢ za m?)

Predmétem prodeje je n€kolik parcel o celkové vymeére 10.822 m2 v k.. Sudomét u
Cejetic okr. Strakonice. Nabizené pozemky jsou zemédélského charakteru a jsou tvofeny
trvalym travnim porostem (8.775 m2), ornou ptidou (1.561 m2) a vodni plochou (486 m2).
Cast pozemkl je obhospodafovana na zakladé pachtovni smlouvy s roéni vypovédni Ihitou
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4. TTP Tchorovice

Prodej louky 10 887 m?
Tchotovice, okres Strakonice
511 689 K¢ (47 K¢ za m?)

Predmétem prodeje je parcela o vyméere 10.887 m2 vedena v katastru jako trvaly travni
porost. Pozemek se nachdzi v k.u. Tchofovice, nedaleko Podtchofovického mlyna okr.
Strakonice. Pozemek je v tuto chvili neobhospodafovany a nachazi se na ném znacné
mnozstvi dievinnych porostti. Pfijezdova cesta vede po obecni cesté v blizkosti rybnika. Dle
soucasn¢ platného tzemniho planu je pozemek definovan jako Plocha zeméd¢lska.

Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. TTP Vodiiany

Cena nemovité véci (CN) 234 864,— K¢
Plocha (P) 11 184,00 m?
Kml'sta 0,85
Kéasovy 1,00
Kvyttfitl' 1 y 00
Kpodl'ly 0,80
Jednotkova cena za m? 14,28 K¢
(J6)

2. TTP Mystice

Cena nemovité véci (CN) 19 716,— K¢
Plocha (P) 372,00 m?
Km[sta 1,00
Kéasovy 1,00
Kvyufitl' 0 ) 85
Kpodity 0,80
Jednotkova cena za m? 36,04 K¢
(J6)

3. TTP Cejetice

Cena nemovité véci (CN) 508 634,— K¢
Plocha (P) 10 822,00 m?
sz’sta 1,00
Kéasovy 1,00
Kvyuz'i t 1 ) 00
Kpodity 0,80
Jednotkova cena za m? 37,60 K¢
(J6)
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4. TTP Tchorovice

Cena nemovité véci (CN) 511689, K¢
Plocha (P) 10 887,00 m?
Kml'sta 1,00
Kéasovy 1,00
Kvyuéitl' 1,00
Kpodl'ly 0,80
Jednotkova cena za m? 37,60 K¢
JC)

kde JC = (CN / P) X (sz’sza X Kéasovy' X Kvyuz“itz’ X Kpodily)

Minimalni jednotkova cena za m?

Primérné jednotkova cena za m? >JC/4
Maximalni jednotkova cena za m?

Stanovena jednotkova cena za m? SJC
Plocha P
Porovnévaci hodnota SJC x P

Porovnavaci hodnota

3. Ocenéni dle cenového predpisu

Index trhu (pftiloha €. 3, tabulka ¢. 1)

Popis znaku

Hodnoceni znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu) Il. Nabidka odpovida poptavce

trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba
1. Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi

4 Vliv pravnich vztahti na I. Bez vlivu
prodejnost (napft. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)

5 Ostatni neuvedené (napt. novy 1. Bez dalSich vliva

investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodnové riziko

7 Vyznam obce
8 Poloha obce
9 Obcanska vybavenost obce

IV. Zobna se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéplav
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

5
Index trhu It =Pg x P7 x Pg x Pg X (1 +2) Pi) = 1,000
i=1

14,28 K¢
31,38 K¢
37,60 K¢
32—~ K¢

1,00 m?
32—~ K¢

32— K¢

Pi
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

1,00

1,00
1,00
1,00
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Index polohy (ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3, Reziden¢ni stavby)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 Druh a tcel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1,01

celku

2 Prevazujici zastavba v okoli . Rezidenéni zastavba 0,03
pozemku a zivotni prostiedi

3 Poloha pozemku v obci Il. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00

4 Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek Ize napojit na vSechny sité¢ v obci 0,00
inzenyrské sité, které jsou v nebo obec bez siti
obci

5 Obcanska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
pozemku obcanska vybavenost obce

6 Dopravni dostupnost k VI. Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moznosti

7 Osobni hromadna doprava IV. MHD — centrum obce 0,03

8 Poloha pozemku nebo stavby z I. Nevyhodna pro tcel uziti realizované —-0,01
hlediska komeréni vyuzitelnosti stavby

9 Obyvatelstvo I. Bezproblémové okoli 0,00

10 Nezaméstnanost Il. Primérnad nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dal$ich vlivu 0,00
11
Index polohy lp =Py x (1+ 2 Pi) = 1,061
i=2

3.1LV698-§4

Ziakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce Bavorov
Nazev okresu Strakonice
Zakladni cena vychozi ZCyv = 1849~ K¢&/m?
Uprava vychozi zakladni ceny (ptiloha ¢. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 Velikost obce [11. 1001 — 2000 obyvatel 0,70
2 Hospodaisko-spravni vyznam IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce VI. Ostatni pfipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce Il. Zelezni¢ni zastavka a autobusova zastavka 0,95
6 Obcanska vybavenost v obci Il. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98
zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo sportovni
nebo kulturni zatizeni)
Zakladni cena pozemku ZC=ZCv x 01 x02x03%x04%x0s5%0p = 578,— K¢&/m?

(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
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Indexy pro upravu zikladni ceny stavebnich pozemku
Index trhu It =

Index omezujicich vlivi (pfiloha €. 3, tabulka €. 2)

Popis znaku Hodnoceni znaku

1 Geometricky tvar pozemku a I. Tvar bez vlivu na vyuziti
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice

ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky

4 Chranéna uzemi a ochranna
pasma

I1l. Neztizen¢ zakladové podminky
I. Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo 0,00

1,000

Pi
0,00

IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; 0,00

0,00

5 Omezeni uzivani pozemku . Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dal$ich vliva 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+ Z Pi = 1,000
i=1
Index polohy Ip = 1,061
Index cenového porovnani | =l x Io x Ip = 1,061
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena ZCU=7ZC x1=613,2580 K&/m?
Parc. &. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 50 zastavéna plocha a nadvofi - 247 151 474,73
zbofenisté
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil X 7148
Cena po upravé = 22 090,06 K¢
LV 698 — zjisténa cena 22 090,06 K¢
3.2LV699-§7
§ 7 — Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem
Z4kl. cena [K&/m?]

Parc. ¢.  Nazev Vymeéra [m?] zakladni upravena SLT Cena [K¢]
161/11 lesni pozemek 965 2,47 24700 2c 2 383,55
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil 7148
Cena po upravé = 347,60 K¢
LV 699 - zjisténa cena 347,60 K¢
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3.3LV799-§6

§ 6 — Zemédélské pozemky

ZA4kl. cena [K¢&/m?]
Parc. ¢.  Nazev BPEJ Vyméra [m?] zakladni  upravena Cena [KC¢]
PZE zemédelsky 75600 1382 7,79 7,7900 10 765,78
106/12  pozemek

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil X 71480
Cena po upravé = 157,— K¢
LV 799 — zjisténa cena 157,- Ké

3.4 LV 800 - § 4

§ 4 odst. 3, 4 — Stavebni pozemky komunikaci a verejného prostranstvi

Zakladni cena upravend ZCU =7C x1="72,8280 K¢/m?
ZCU je omezena na 87 K¢&/m? dle ZCU je omezena podle § 4
odst. 3 na minimalni hodnotou ZC x 0,15 = 86,7000 K¢&/m?.

Parc. &. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
161/15 ostatni plocha - ostatni komunikace 1012 87 740,40
Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil X 71240

Cena po upravé = 2 559,10 K¢
LV 800 — zjisténa cena 2 559,10 K¢

3.5LV1627-§6,9

§ 6 odst. 5 — Zemédélské pozemky neobhospodarované
Zakladni cena upravend ZCU = ZCp; x 0,25 % 0,65

Parc. ¢.  Nazev Vyméra [m?] snizeni ZCU [K¢&/m?] Cena [K¢]

161/13 ostatni plocha - 471 1,0000 471 —
neplodna ptida

161/35 ostatni plocha - 647 1,0000 647 —
neplodna piida
Soucet 1118 1118,

*) zakladni cena upravena byla omezena na 1 K¢/m?

§ 9 odst. 6 — Jiné pozemky, jinde neuvedené
Zakladni cena upravena ZCU=ZC x 0,04 x (100 —s) /100

Parc. ¢.  Nazev Vyméra[m?] s  ZCU [K¢&/m?] Cena [K¢]



~ 19—

161/61  ostatni plocha - jina 1844 0%
plocha

23,1200

42 633,28

Soucet cen vSech typi pozemkii

Uprava ceny vlastnickym podilem

43 751,28 K¢

Vlastnicky podil X 7148
Cena po upravé = 6 380,40 K¢
LV1627 — zjiSténa cena 6 380,40 K¢
3.6LV 1697 -§6
§ 6 — Zemédélské pozemky
Z4kl. cena [K¢&/m?]

Parc. ¢.  Nazev BPEJ Vyméra [m?] zakladni  upravena Cena [K¢]
161/14 trvaly travni porost 74067 3034 1,25 1,2500 3792,50
161/14 trvaly travni porost 74077 9 564 1,24 1,2400 11 859,36
161/14 trvaly travni porost 5375 5,01 5,0100 26 928,75
PZE 106/4 zemédélsky 75600 1759 7,79 7,7900 13 702,61

pozemek

Soucet 19 732 56 283,22
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil 7148
Cena po upravé = 8 207,97 K&
LV 1697 — zjisténa cena 8207,97 K¢
Ocenéni dle cenového predpisu — zjiSténa cena 39 742,13 K¢

E. Oduvodnéni

Oceniovany jsou velmi malé podily na pozemcich v intravilanu, ale pfevazné¢ mimo
intravilan v katastru Cichtice. Trzni hodnota byla stanovena na zakladé porovnani. Pro
pozemky mimo intravildn byla vzhledem k uZiti pozemki, velikosti podilu a pozemku
stanovena na 32 Ké&/m?, cena stavebniho pozemku byla ocenéna porovnanim, stavba byla

posouzena jako zbofenisté a pozemek byl hodnocen jako pozemek se zavadou.

Ceny uvedené v zavéru, které jsou oznaCeny jako pozemky mimo intravildn jsou
vypocteny jako podily z ceny dosazené po vyndsobeni vymeéry a jednotkové ceny 32 K¢



— 20—

F. Zaver

1. Citace zadané odborné otazky

Stanovte trzni hodnotu podilii pani Zdeiiky Hrub¢é na nemovitostech evidovanych v k.a.
Cichtice na LV 698, 699, 799, 800, 1627, 1697.

2. Odpoved’

Cena podilu na pozemcich evidovanych na LV

1) LV 698, stavebni pozemek, podil 7/48 celkova vyméra 247 m? 32 490.-
2) LV 699, pozemek mimo intravilan, podil 7/48, celkova vyméra 965 m? 4 503.-
3) LV 799, pozemek mimo intravilan, podil 7/480, celkova vyméra 1382 m? 645,-
4) LV 800, pozemek mimo intravilan, podil 7/240, celkova vyméra 1012 m? 945.-

5) LV 1627, pozemek mimo intravilan, podil 7/48, celkova vyméra 2962 m? 13 823.-
6) LV 1697, pozemek mimo intravilan, podil 7/48, celkova vyméra 19 732 m? 92 082.-

Trzni hodnota podila: 144 488,— K¢

Cena slovy: stoCtyficetctyfitisicectyfistaosmdesatosm K¢

Mimo trZzni hodnotu byla stanovena jeSté cena zjisténa, ktera je povinnou soucasti posudku.
Tyto ceny nemaji Zadny relevantni vztah. TrZni hodnota je platnd do zmény podminek na
trhu, cena zjisténa je platna do zmény vyhlasky.

G. Seznam priloh

Ptilohy nejsou.

Konzultant a diivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl pfibran.

Odména nebo nahrada naklada

Znale¢né a ndhradu nékladi uc¢tuji dokladem €. .

Prohlaseni o uvédoméni si nasledktu védomé nepravdivého posudku

ProhlaSuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledkl podani védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., obCanského soudniho fadu / § 110a zakona
¢. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni fad).
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ceskych Budéjovicich ze dne 11. 12. 2002 ¢.j. 1703/Z pro zakladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady nemovitosti

Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudkli pod poradovym ¢islem .

Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod poft. ¢. 2155-66/2024.

V Ceskych Budgjovicich, 15. 5. 2024

Ing. Denisa P&kna, Ph.D.
Pohtirecka 23, 370 06 Ceské Budégjovice
721709 435

Ing. Digitally signed
by Ing. DENISA

DFN |S,A PEKNA, Ph.D.
PEKNA, DPate

2024.05.15
PhD 17:06:15 +02'00'
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