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A. Zadani znaleckého posudku

1. Odborna otazka zadavatele

Cena nemovitosti obvykla (trzni) ve véci dédictvi po Anné& Ttiskalové, posl. bytem BeneSov
nad Cernou &. p. 2, zemf. dne 16. 8. 2014 - aktualizace posudku ev. 35/6775/2022 ke dni 7. 3.
2025

2. Uéel znaleckého posudku

Ureni ceny nemovitosti obvyklé (trzni) ve véci dédictvi po Ann& Ttiskalové, posl. bytem
Benesov nad Cernou ¢&. p. 2, zemi. dne 16. 8. 2014 - aktualizace posudku ev. 35/6775/2022 ke
dni 7. 3. 2025

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Viz ,,dokumentace a skute¢nost“ znaleckého posudku.

B. Vycet podkladu

1. Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis

1 x udaje z nahliZeni do KN.
1 x LV k jednotkam a pozemkuim.
1 x informace z provedeného mistniho Setfeni a prohlidky nemovitosti.

C. Nalez

1. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci bylo provedeno dne 3. 8. 2022 za pfitomnosti souseda,
p. Miroslava Kvasnicéka, tel. 723/969356 a 7. 3. 2025 nebyl znalci umoznén pfistup.

2. Viastnické a evidencni udaje

Kraj Jihocesky
Okres Cesky Krumlov
Obec Benesov nad Cernou
Katastralni uzemi Benesov nad Cernou (602388)
Pocet obyvatel 1376
List vlastnictvi ¢islo 363
Vlastnici:
1. Dekret Stefan podil 521 /7 984
&. p. 2, 38282 Benesov nad Cernou
2. Grambal Radek podil 39 /499
&. p. 1, 38282 Benesov nad Cernou
3. Krkoska Frantisek podil 755/ 55 888
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&. p. 126, 38282 Benesov nad Cernou

4. Krkoska Jaroslav podil 755 /55 888
¢. p. 126, 38282 BeneSov nad Cernou

5. Krkoskova Berta podil 755 / 55 888
Brnénska 455/54, 58601 Jihlava

6. Krkoskova Iveta podil 755 /27 944
&. p. 2, 38282 Benesov nad Cernou

7. Kifivohlavkova Hana podil 797 /7 984

&. p. 2, 38282 Benesov nad Cernou
8.  SJ Kvasni¢dk Miroslav a Kvasni¢akova Stépanka podil 453 /3 992
&. p. 2, 38282 Beneov nad Cernou

9. Majtanova Vlasta podil 755/ 111 776

Karla Havlicka Borovského 25, 79356 Ryzovisté

10. Malék Karel podil 779 /7 984
¢. p. 2, 38282 Benesov nad Cernou

11. Remsikova Jaroslava podil 669 /7 984
&. p. 2, 38282 Benesov nad Cernou

12.  Rolinek Dominik podil 423 /7 984
¢. p. 251, 37335 Homi Stropnice

13. Smolen Frantisek podil 309 /3 992
&. p. 158, 38282 Benesov nad Cernou

14. Somolikova Stépanka podil 755/ 111 776
¢. p. 153, 38278 Lipno nad Vltavou

15. SJ Stané&k Karel a Staitkova Monika podil 521 /7 984
&. p. 2, 38282 BeneSov nad Cernou

16.  Syrovatkova Michaela podil 623 /7 984
Ke Stielnici 345, 38281 Besednice

17.  SJ Sistek Lubos a Sistkova Libuse podil 187 /1996
Sumavska 893, 38241 Kaplice

18. Triskalova Anna podil 755/ 55 888

&. p. 2, 38282 Benesov nad Cernou
List vlastnictvi ¢islo 382

Vlastnici:
1. Tvarohova Nad’a podil 1/2
&. p. 149, 38282 Benesov nad Cernou
2. Tvarohova Nadézda podil 1/2

¢. p. 149, 38282 BeneSov nad Cernou
List vlastnictvi ¢islo 384

Vlastnici:

1. Krkoska FrantiSek podil 2/ 14
&. p. 126, 38282 BeneSov nad Cernou

2. Krkoska Jaroslav podil 2/ 14
&. p. 126, 38282 BeneSov nad Cernou

3. Krkoskova Berta podil 2/ 14
Brnénska 455/54, 58601 Jihlava

4. Krkoskova Iveta podil 4/ 14
¢. p. 2, 38282 BeneSov nad Cernou

5. Majtanova Vlasta podil 1/ 14

Karla Havlicka Borovského 25, 79356 Ryzovisté
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6. Somolikova Stépanka podil 1/ 14
&.p. 153, 38278 Lipno nad Vltavou
7. Ttiskalova Anna podil 2/ 14

&. p. 2, 38282 Benesov nad Cernou

3. Dokumentace a skute¢nost

Na pozadéni znalce nebyl piedloZen 7adny jiny doklad ani dokumentace. Znalec si zajistil
vypisy z KN a daje, které bylo mozné zjistit od pana Kvasni¢dka a Anny Neumanové, tel.
733/425370, sestry zemfelé a najemnice. Dalsi informace z Obecniho ufadu v BeneSové nad
Cernou, od pi Cajanové, kterd ma na starosti v obci byty a pozemky.

4. Celkovy popis nemovitych véci

Predmétem urdeni obvyklé ceny je byt €. 2/8 v domé €. p. 2 spolu se spole¢nymi ¢astmi na
nemovitosti, pozemku a 2/14 bytu. V byté téz 7ije Iveta Krkoskova, kde je zahdjena exekuce.
V tizeni po Anné Ttiskalové je nafizena exekuce predluzené pozistalosti. Toto je divod pro
aktualizaci znaleckého posudku.

5. Podrobny popis nemovitosti pro uréeni ceny obvyklé

Predmétem uréeni obvyklé ceny k datu amrti, tedy 16. 8. 2014 a k datu 3. 8. 2022, je:

podil o velikosti 2/14 — jednotky €. 2/8 — byt,

podil o velikosti 755/7984 na spole¢nych Sastech domu €. p. 2 2 stavebniho pozemku st. 498
podil id 2/252 na st. 504 a stavby bez &. p. — LV ¢&. 382.

Byt se nachazi v INP. Znalec navitivil dim 2x. Poprvé Iveta Krkoskova nepockala a
neumoZnila piistup. Po konzultaci s JUDr. Hajkovou znalec vyuzil p. Kvasnicaka, ktery ma
totozny byt nad bytem &. 2 dne 12. 8. 2022. Po opétovném zvonéni nebylo otevieno.

Pan Kvasnicak sdélil, ze byt o velikosti 3+1 a vyméfe 75,50 m? spolu se sklepem se nachézi
ve zdéném domé na levé strané komunikace pfi prijezdu z Kaplice do obce. Pfed domem
parkovi§té. Ve své dokumentaci zjistil a sdélil, Ze dim je stary okolo 50 roku a byt byl
zakoupen v roce 2002 v listopadu za ¢astku 102.000,- K& s piislusenstvim a kiilna za domem
za 7.000,- K& Byt ma viechny konstrukce a vybaveni piivodni. Okna dfevéna zdvojena.
Topeni lokalni, Ei dle pfitomného odpojena. O vodé nema informace. Znalec se jeSté obratil
na OU Benesov nad Cernou, na pi Cajanovou, ktera pro obec zajisfuje spravu byti a ma tedy
nejlepsi informace z obce a okoli.

Pani sdélila, Ze neni v ufadé dlouho a Ze presnou informaci preda mistostarosta obce Marian
Malik. Pan mistostarosta po konzultaci se znalcem sdélil, Ze nelze pouZit porovnavaci zpisob
pro ucely obvyklé ceny. V lofiském roce byl prodan obdobny byt za astku 1.000 000,- K<
(opraveny byt zdeny, stejného stafi). Nékolik let se byty v predmétné obci neprodavaly,
vyjma vyse uvedeného. Podle jeho slov lze urcit cenu bytu, tedy jednotky 2/8, ktery vyzaduje
kompletni rekonstrukci a vlastniho ho 7 spoluvlastniki k roku 2022 hodnotu ve vysi
750.000,- K&, k datu amrti dle jejich nazoru astka ve vysi 600.000,- K&.

K roku 2025 lze pouZit stejnou cenu, protoZe nedoslo k z4dnym zmé&nam. Znalec se snaZil
kontaktovat, kdyZz mu nikdo neumoznil pfistup, sestra po zemfelé, a to pani Anna
Neumanova, tel. 733/425370. Je vak dle sdéleni nemocné. Sdélila, ze nedoslo k Zzadnym
zménam a odkézala na starostku obce, pi Zemanovou, ktera v neddvné dobé byt vidéla. Ta
sdélila, Ze byt je v katastrofalnim stavu. Bydli v ném Iveta Krkoskova, o kterou se obec stard.
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Byt je dle jejiho vyjadfeni nutné kompletné zrekonstruovat a pani Krkoskovou, ktera je
jednim z vlastniki a je tam trvale hlaSena, ptesunout. Obec bude z4dat soud o pomoc.

D. Rekapitulace

Obvykla cena: 85 715~ K¢

Cena slovy: osmdesatpéttisicsedmsetpatnact K&
Cena obvykla podilu na bytu ¢. 2/8 a podilii popsanych v nalezu &ini k datu Gimrti, tedy k 16.
8.2014, k datu 3. 8. 2022 a k datu 7. 3. 2025:

600.000,- K& : 14/2 =85.715,- K&
750.000,- K& : 14/2 =107.140,- K&
600.000,- K& : 14/2 = 85.715,- K&

E. Zaver

1. Citace zadané odborné otazky

Cena nemovitosti obvykla (trzni) ve véci dédictvi po Anné Triskalové, posl. bytem Benesov
nad Cernou &. p. 2, zemf. dne 16. 8. 2014 - aktualizace posudku ev. 35/6775/2022 ke dni 7. 3.
2025

2. Odpovéd’

Viz rekapitulace.

F. Seznam p¥iloh

Prilohy nejsou.

Konzultant a diivod jeho pFibrani

Konzultant nebyl pfibran.

Odména nebo niahrada nikladi
Znale¢né a nahradu nakladi G¢tuji dokladem €. 15/2025.

Prohlaseni o uvédoméni si nasledki védomé nepravdivého posudku

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nésledki podéni védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zikona &. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu / § 110a zikona
¢. 141/1961 Sb., o trestnim Fizeni soudnim (trestni Fad).

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem
spravedInosti pro obor obor EKONOMIKA — odvétvi CENY a ODHADY se specializaci pro
odhady nemovitosti.
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Znalecky tikon je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym &islem 037380/2025.

Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod pof. €. 6846/14/2025.

Svaty Jan nad Malsi, 5. 5. 2025
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