{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA C. CEVD-2026-001121

o konani verejné drazby dobrovolné dle zakona €. 250/2023 Sb., o verejnych
drazbach v platném znéni
¢.j. D012-2026

I. OZNACENI OSOB

1.1. Drazebnik: Agentura BERM, s.r.o.
ICO 25191292, se sidlem 5. kvétna 510, 38601, Strakonice
Zastupujici osoba: Pavel Polanka, MBA

1.2. Navrhovatel: Penz a Hadraba v.o.s.
ICO 28122330, se sidlem Cechova 727, 37001, Ceské Budé&jovice
Likvidacni spravce pozUstalosti
ohlaseny spolec¢nik Ing. Frantisek Penz

1.3. Vlastnik: Roman Kovac
Datum narozeni: 3. 10. 1964
bytem Benesov nad Cernou 42, 38282, Bene3ov nad Cernou

Il. VYHLASENiI DRAZBY, MiSTA A DATUM KONANI

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje verejna drazba dobrovolna.

Drazba se bude konat na adrese 5. kvétna 510, 38601, Strakonice
(49.254856960409505 13.909883405078688), presnéji: drazebni mistnost v pfizemi budovy

« Zahajeni drazby: 30. 9. 2026 10:00

I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Predmétem drazby, drazenym pod nazvem ,RD ¢&.p. 42 Bene$ov nad Cernou - podil id 5/40", je soubor
véci:



« Pozemek (podil ve vysi 5/40) parc. &. 205, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 304 m?, ktery je
zapsany na listu vlastnictvi & 264 pro katastralni Gzemi Bene$ov nad Cernou, obec Benesov nad Cernou
(Cesky Krumlov), spadajici pod Katastralni Gfad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov.
Soucasti pozemku je stavba: Budova €. 42, budova s ¢islem popisnym v ¢asti obce Benesov nad
Cernou, vyuzivana jako rodinny ddm.

« Budova (podil ve vysi 5/40) ¢. 42, budova s ¢islem popisnym v ¢asti obce Benesov nad Cernou,
vyuzivana jako rodinny dim, ktera je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 264 pro katastralni Uzemi BeneSov
nad Cernou, obec Bene$ov nad Cernou (Cesky Krumlov), spadajici pod Katastralni Gfad pro Jihocesky
kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov.

Stavba stoji na pozemku parc. ¢. 205.

3.2. Popis predmétu verejné drazby a jeho pfislusenstvi

Rodinny diim se nachazi v jizni ¢asti $irsiho centra Benedova nad Cernou. PFistup k nemovitosti je z vefejné
komunikace. Pozemek St. 205 je témér zcela zastavén objektem rodinného domu. Stafi stavby je uréeno
odhadem na minimalné 80 let. Objekt ma 2 nadzemni podlazi bez podkrovi. Zastavéna plocha je 240 m2.
Svislé konstrukce zdéné z cihel, stfecha valbova, krytina palena taska, okna zdvojena, z Casti Spaletova.
Pfedmétem drazby jsou nemovitosti v rozsahu, v jakém je vlastnik uZzival ¢i byl opravnén uzivat.



3.3. Popis prav s predmétem verejné drazby spojenych a zavad na ném vaznoucich, pokud ovliviuji
hodnotu predmétu verejné drazby

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu k uspokojeni pohledavky ve vysi 9.148,-K¢ s
prisluenstvim. Na spoluvlastnicky podil 5/40. Opravnéni pro VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE
REPUBLIKY, IC: 41197518. Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 040EX-
1463/2008 8 ze dne 29.4.2011. Pravni moc ke dni 17.5.2011.

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu k uspokojeni pohledavky ve vysi 40.503,-K¢ s
prislusenstvim tj. naklady pravniho zastoupeni v exekucnim fizeni. Na spoluvlastnicky podil 5/40. Opravnéni
pro VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, IC: 41197518. Exekuéni pfikaz o zfizeni
exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 040Ex-3668/2004 22 ze dne 29.4.2011. Pravni moc ke dni
17.5.2011.

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu pro pohledavku ve vysi 3.000,-KC s prislusenstvim.
Na spoluvlastnicky podil 5/40. Opravnéni pro Mésto Kaplice, IC: 00245941. Exekuéni piikaz o zfizeni
exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky Urad Plzen - mésto 134 EX-10404/2013 -011 ze
dne 7.10.2013.

Zastavni pravo zakonné k zajisténi pohledavky v celkové vysi 5.090,-K¢, na spoluvlastnicky podil 5/40.
Opravnéni pro Ceska republika, IC: 00000001-001, vykonava Finanéni Giad pro Jihocesky kraj. Rozhodnuti
spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro Jihogesky kraj, UzP v Ceském Krumlové
-87198/2019 2203-00540-301447 ze dne 21.1.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.1.2019 13:28:39.
Souvisejici zapisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim poradi novy dluh. Rozhodnuti spravce dane o zfizeni zastavniho
prava Financni Gfad pro Jihocesky kraj, UzP v Ceském Krumlové -87198/2019 2203-00540-301447 ze dne
21.1.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.1.2019 13:28:39.

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého. Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho
prava Finanéni Gfad pro Jihocesky kraj, UzP v Ceském Krumlové -87198/2019 2203-00540-301447 ze dne
21.1.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.1.2019 13:28:39.

Zastavni pravo zakonné k zajisténi pohledavky v celkové vysi 5.095,-K¢ na spoluvlastnicky podil 5/40.
Opréavnéni pro Ceska republika, IC: 00000001-001, vykonava Finanéni Gfad pro Jihocesky kraj. Rozhodnuti
spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro Jihocesky kraj, UzP v Ceském Krumlové
-1190803/2019 2203-00540-301447 ze dne 25.4.2019. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 26.4.2019 13:56:06.
Souvisejici zapisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh. Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho
prava Finanéni Gfad pro Jihogesky kraj, UzP v Ceském Krumlové -1190803/2019 2203-00540-301447 ze dne
25.4.2019. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 26.4.2019 13:56:06.

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého. Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho
prava Financni Gfad pro Jihogesky kraj, UzP v Ceském Krumlové -1190803/2019 2203-00540-301447 ze dne
25.4.2019. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 26.4.2019 13:56:06.

Narizeni exekuce. Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Ceském Krumlové 4Nc-1492/2004 ze
dne 19.11.2004. Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Ceském Krumlové 4Nc-1492/2004 7 ze
dne 19.11.2004. Pravni moc ke dni 2.3.2005.

Narizeni exekuce. Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Ceském Krumlové 4 Nc-1422/2007 4 ze
dne 2.1.2008.



Narizeni exekuce. Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Ceském Krumlové 19 Nc-1195/2010 14
ze dne 24.6.2010. Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti EX-474/2010 14 ze dne 14.10.2010.

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti na spoluvlastnicky podil 5/40. Exekucni prikaz k prodeji nemovitych
véci 8 EX-474/2010 6 ze dne 2.7.2010. Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti EX-474/2010 14 ze dne
14.10.2010.

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti na spoluvlastnicky podil 5/40. Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych
véci 040Ex-3668/2004 28 ze dne 12.1.2012.

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti na spoluvlastnicky podil 5/40. Exekucni prikaz k prodeji nemovitych
véci 040Ex-1463/2008 14 ze dne 12.1.2012.

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti na spoluvlastnicky podil 5/40. Exekucni prikaz k prodeji nemovitych
véci Exekutorsky Urad Plzern-mésto 134 EX-10404/2013 -10 ze dne 7.10.2013.

Zapsano do seznamu likvidacni podstaty pozlistalosti na spoluvlastnicky podil 5/40. Usneseni soudu o
nafizeni likvidace pozstalosti Okresni soud v Ceském Krumlové 46 D-672/2021 -549 ze dne 31.12.2024.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.12.2024 13:00:52.

Prodej je realizovan v ramci likvidace dédictvi a v ramci tohoto prodeje dochazi k zaniku vsech omezeni prav
- zastavnich prav a nafizenych exekucnich fizeni.

3.4. Popis stavu predmétu verejné drazby

DUm je v soucasné dobé prazdny a neobydleny.

3.5. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

» Vyvolavaci cena: 186 667 K¢

« Obvykla cena: 280 000 K¢
Znalecky posudek vyhotovila soudni znalkyné Ing. Denisa Pékna, Ph.D. pod poradovym cislem
2729_149/2026.
Znalecky posudek byl vyhotoven 12. 8. 2026

«  Minimalni pfihoz: 1 000 K¢

3.6. Ucel verejné drazby, thrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani
Ucelem verejné drazby je uzavreni kupni smlouvy.

Cena dosazena vydrazenim musi byt vydrazitelem uhrazena 10 kalendarnich dnli ode dne udéleni priklepu.

Vydrazitel je povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim nejpozdéji do 10-ti dn(i od skonceni drazby na
et drazebnika ¢.0. 2703403091/2010, vedeného u FIO banky. Jako variabilni symbol je potfeba uvést IC (u
pravnickych osob) nebo R.C. (u fyzickych osob).



3.7. Drazebni jistota
Drazebni jistota byla stanovena na castku 50 000 K¢.

Lhlta pro slozeni drazebni jistoty pocina bézet zverejnénim této drazebni vyhlasky a konci zahajenim
drazby. Ucastnik drazby je povinen slozit drazebni jistotu prokazatelnym zpdsobem vylucujicim jakékoliv
pochybnosti a v dostateCcném predstihu pred drazbou tak, aby mohl drazebnik slozeni drazebni jistoty
hodnovérné ovérit. SloZzena drazebni jistota se zapocitava na cenu dosazenou vydrazenim.

Drazebni jistota musi byt uhrazena nejpozdéji do zahajeni drazby jednim z nasledujicich zptsobu:

a) prevodem na bankovni Ucet drazebnika vedeny u FIO banky, ¢.U. 2703403091/2010, variabilni symbol: u
drazitel(i - pravnickych osob nebo fyzickych osob podnikajicich jejich ICO, u fyzickych osob nepodnikajicich
rodné cislo, nebo datum narozeni ¢i jiny vhodny zpUsob.

b) vkladem hotovosti na bankovni Ucet drazebnika vedeny u FIO banky, ¢.U. 2703403091/2010, variabilni
symbol: u draziteld - pravnickych osob nebo fyzickych osob podnikajicich jejich ICO, u fyzickych osob
nepodnikajicich rodné cislo, nebo datum narozeni ¢i jiny vhodny zpUsob.

¢) v hotovosti pfimo drazebnikovi v sidle drazebnika Agentura BERM, s.r.0., 5. kvétna 510, Strakonice; timto
zpUsobem lze slozit drazebni jistotu v pracovnich dnech po telefonické dohodé na telefonnich cislech 603
490 922 nebo 733 569 669, nejpozdéji vsak v pracovni den, ktery predchazi dni konani drazby.

d) v hotovosti pfimo drazebnikovi v misté konani drazby, timto zplsobem Ize slozit drazebni jistotu v den
konani drazby v dobé od 9:00 hod. do zahajeni drazby.

e) ve formé bankovni zaruky. Original zarucni listiny preda slozitel drazebni jistoty drazebnikovi v sidle
drazebnika nejpozdéji do 16:00 hod. pracovniho dne predchazejiciho dni konani drazby. Lhlta pro slozZeni
drazebni jistoty formou bankovni zaruky tedy konci v pracovni den predchazejici dni konani drazby v 16:00
hodin.

SloZeni drazebni jistoty platebni kartou i Sekem se nepfipousti.

SloZena drazebni jistota, je-li slozena primo drazebnikovi v hotovosti v sidle drazebnika nebo v misté konani
drazby, podléha kontrole pravosti bankovek.

Ucastnik drazby doloZi pFi zapisu do drazby doklad o zaplaceni drazebni jistoty (vypis z G¢tu o odepsani
Castky z Uctu, postovni poukazka, zarucni listiny osvédcujici bankovni zaruku apod.), pfipadné potvrzeni od
drazebnika o slozeni drazeni jistoty v hotovosti k rukam drazebnika. Platebni pfikaz s razitkem banky
neprokazuje zaplaceni drazebni jistoty.

Pokud by slozeni drazebni jistoty nebylo provedeno zplisobem vylucujicim jakékoliv pochybnosti, ¢i s
dostatecnym predstihem pred zahajenim drazby tak, aby mohl drazebnik sloZeni drazebni jistoty
hodnovérné ovérit, vystavuje se zajemce o Ucast v drazbé riziku, Ze nebude k drazbé pripustén. K odstranéni
tohoto rizika by mél zajemce o Ucast v drazbé konzultovat s drazebnikem zpUsob a jemu odpovidajici
nejzazsi termin sloZeni drazebni jistoty.

Ucastnikaim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, se vraci drazebni jistota bankovnim prevodem ve prospéch
Uctu, ktery Ucastnik pisemné sdéli drazebnikovi, a to bez zbyte¢ného odkladu po ukonceni verejné drazby
nebo po upusténi od verejné drazby. Tém, ktefi slozili drazebni jistotu v hotovosti, se vraci drazebni jistota v
hotovosti bez zbytecného odkladu po ukonceni verejné drazby nebo po upusténi od verejné drazby.

V pfipadé zajisténi drazebni jistoty formou bankovni zaruky, vrati drazebnik Gcastnikovi drazby, ktery
predmét drazby nevydrazil, original zarucni listiny bez zbytecného odkladu po skonceni drazby. Pokud si
Ucastnik drazby, ktery predmét drazby nevydrazil, nevyzvedne zarucni listinu osobné u drazebnika, zasle
drazebnik tomuto Ucastnikovi drazby zarucni listinu formou listovni zasilky dodavané do vlastnich rukou (s
dodejkou).



IV. PROHLIDKA PREDMETU DRAZBY

Prohlidka predmétu drazby byla stanovena na:

« 10.9.2026 13:00
Prohlidka se bude konat na adrese Bene$ov nad Cernou 42, 38282, Benesov nad Cernou
(48.728512776412195 14.627429595900589)

Sraz Gcastnik( prohlidky bude pred predmétem drazby, tj. pred domem ¢&.p. 42 v Benesové nad Cernou.

V. PODROBNOSTI O DRAZBE

5.1. Zplsob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.

5.2. Podminky odevzdani predmétu verejné drazby vydraziteli

Pfedani predmétu drazby je zpoplatnéno dle ceniku sluzeb na www.berm.cz. Naklady nepresahnou &astku
4.000,-K¢ bez DPH.

Dne 25. 8. 2026

Drazebnik

Pavel Polanka, MBA
Agentura BERM, s.r.o.



